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Il. DANE OGOLNE:

1. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU OBJETEGO OPRACOWANIEM

REMONT | ADAPTACJA BUDYNKU PALACU POTOCKICH

pow. zabudowy 892,96 m2
pow. catkowita 2232,40 m2
pow. uzytkowa 1460,08 m2
kubatura 10153,00 m®

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie inwestora.

- Informacje okreslajgce program i zakres zamiaru inwestycyjnego.

- Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Miedzyrzec Podlaski,

- Mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

- Inwentaryzacja w zakresie niezbednym dla dalszych prac projektowych.

- Uzgodnienia z Inwestorem.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany termorenowacji
budynku patacu Potockich polozonego na terenie zespotu patacowo-parkowego w
Miedzyrzecu Podlaskim, przy ul. Lubelskiej 63, dz nr ewid. 245/3.

4. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany
termorenowacji budynku patacu Potockich potozonego na terenie zespotu
patacowo-parkowego w Miedzyrzecu Podlaskim, przy ul. Lubelskiej 63, dz nr ewid.
245/3., ktory postuzy¢ ma uzyskaniu stosownych pozwolen WUOZ oraz
pozwolenia na prowadzenie prac przy zabytku..

5. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakresem opracowania jest:
W ramach przedsiewziecia inwestycyjnego projektuje sie:

- docieplenie stropu ostatniej kondygnaciji,
- docieplenie stropu i dachu poddasza

lll. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI




1.1. Nazwa inwestycji — termorenowacji budynku patacu Potockich potozonego na
terenie zespotu patacowo-parkowego w Miedzyrzecu Podlaskim, przy ul. Lubelskiej
63, dz nr ewid. 245/3.

1.2. Lokalizacja — zagospodarowanie terenu dziatki budowlanej nr ewid. 245/3 oraz
projekt architektoniczno-budowlany rewitalizacji i adaptacji na cele kulturalne Patacu
Potockich w Miedzyrzecu Podlaskim, znajduje sie na obszarze oznaczonym
symbolem B 9 UP/ZP w Miejscowym Planie Zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzec Podlaski z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obszar
ustug publicznych i zieleni parkowej. Przedmiotowy obszar polozony jest w strefie SK-
I, obszarze wymagajgcym szczegoinej ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych.
1.3. Usytuowanie inwestycji — termorenowacja budynku patacu Potockich
potozonego na terenie zespotu patacowo-parkowego w Miedzyrzecu Podlaskim,
przy ul. Lubelskiej 63, dz nr ewid. 245/3. Przedmiotowa nieruchomos¢ jest
wilasnoscig Gminy Miejskiej Miedzyrzec Podlaski ktérg na podstawie umowy
uzyczenia nieruchomosci dysponuje MOK w Miedzyrzec Podlaskim, wchodzi w
skiad zespotu patacowo-parkowego.

1.4. Adres inwestycji: ul. Lubelska 63, 21-560 Miedzyrzec Podlaski, dziatka
budowlana nr ewid. 245/3.

1.5. Inwestor:Miejski Osrodek Kultury Miedzyrzec Podlaski,

Adres: ul. Warszawska 37, 21-560 Miedzyrzec Podlaski,

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Przedmiotowa dziatka nr ewid. 245/3 wraz z budynkiem stanowigcym przedmiot
niniejszego opracowania posiada zagospodarowanie w postaci zabudowy
obiektami kubaturowymi istniejgcymi ktérymi sa:

— budynek Patacu, trzy kondygnacyjny z podpiwniczeniem

— trzy budynki gospodarcze parterowe
Teren posiada zrealizowane przylgcze energetyczne, przylgcze wode z sieci
miejskiej, przylgcze kanalizacyjna do sieci miejskiej, przylacze CO do sieci
miejskiej. Teren w czesci niezabudowanej jest uzytkowany jako utwardzony oraz
jako teren zieleni parkowej.
Ulica Lubelska, Radzynska i Listopadowa przy ktorych znajduje sie posesja,
posiadajg nawierzchnie utwardzong oraz infrastrukture techniczng w postaci sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, oraz telefoniczne;j.
Wijazd na posesje z ulic Lubelskiej, Radzynskiej i Listopadowej.
Patac w Miedzyrzecu Podlaskim usytuowany jest w pétnocnej czesci Zespotu
patacowo-parkowego (o0 pow. -36 ha), zatlozonego w | potowie XVII wieku -
w typie ogrodu szachownicowego, przeksztalconego w wieku XVIII, potem
w I pét. XIX wieku. Zachowaly sie elementy kompozycyjne pochodzace z r6znych
etapow rozwoju zatozenia. Nie zachowaly sie poprzednio budowane w réznych
miejscach i okresach kolejne patace.
Istniejgcy patac jest czwartg z kolei (i jedyng zachowang) rezydencjg wchodzacag
w sklad Zespotu. Zostat zaprojektowany - prawdopodobnie - przez Antoniego
Dygata dlahr. Krystyny i Andrzeja Potockich. Zaczeto go budowa¢ okoto 1930
roku, zakonczono w 1936 r. Po wojnie w 1945 r. umieszczono w nim - na
kilkkadziesiat lat - Panstwowy Dom Dziecka, potem Pogotowie Opiekuncze. W
2002 roku stat sie wkasnoscig Fundaciji na rzecz K.U.L. w Miedzyrzecu Podlaskim.
Istniejgcy obecnie patac (ul. Lubelska 63) wzniesiony zostat okoto 1930-1931r. (w
1931r. budowa zostata ukonczona, a w 1932r. patac zasiedlono) Autorem projektu




byla prawdopodobnie architekt A. Dygat. Prace wykonczeniowe trwaly jeszcze w
latach 30- tych- prowadzit je wéwczas Cz. Obrebski. Po 17 wrze$nia 1939r.
Miedzyrzec znajdowat sie w rekach wojski radzieckich. Patac zostat wowczas
ograbiony. W czasie okupacji w palacu ulokowano wojskowg komendanture
miasta. W czasie walk o Miedzyrzec w lipcu 1944r. budynek ulegt uszkodzeniu. W
latach 1944- 1946 uzytkowany byt jako koszary wojsk radzieckich, ulegajgc
wowczas dalszej dewastacji. 1 wrzesnia 1946r. ulokowano w patacu funkcjonujacy
w him do dzis Pahstwowy Dom Dziecka (od 1979r. Pahstwowy Dom Opiekunhczy).
W latach 80- tych zmieniono pokrycie dachu z dachéwki na blache.

Patac usytuowany przy alei (dawniej drodze tgczacej poprzednie palace z
Placem sw. Floriana), w odlegtosci ok. 125m od ul. Lubelskiej, frontem na
pétnocny zachdd.

Murowany, otynkowany, stropy ptaskie, otynkowane, dach kryty blacha.
Prostokatny korpus, do ktérego od poéthocnego wschodu dobudowane (by¢é moze
wtérnie) skrzydio na palnie litery L. Korpus w czesci srodkowej elewacji frontowej
lekko zryzalitowany, w elewacji tylnej (ogrodowej) dwa piecioboczne ryzality na
krancach korpusu, miedzy nimi taras dostepny przy pomocy schoddéw. Skrzydio
wezsze od korpusu. Czes¢ gtdwna budynku dwutraktowa, na osi w trakcie
ogrodowym wielka sala, po bokach réwniez obszerne Swietlice, ryzality ogrodowe
jednoprzestrzenne. Skrzydio boczne poitora traktowe (korytarz wzdtuz plus cigg
pomieszczen).

Bryta korpusu dwukondygnacyjna, ryzalit srodkowy trzykondygnacyjny, ryzality
ogrodowe parterowe, nieco nizsze, skrzydio boczne dwukondygnacyjne. Dachy
czterospadowe, od frontu z osmioma dymnikami. Elewacja frontowa jednoosiowa,
podzielona pionowymi pasami tynku, ryzalit i naroza boniowane. W elewaciji tylnej
boniowane narozniki korpusu i ryzalitéw. Elewacje skrzydta bocznego gtadkie.
Budynek w stanie bardzo dobrym.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

W ramach opracowania termorenowacji budynku patacu Potockich potozonego na
terenie zespotu patacowo-parkowego w Miedzyrzecu Podlaskim, przy ul. Lubelskiej
63, dz nr ewid. 245/3 istniejgcy stan zagospodarowania terenu nie ulegnie zmianie.

5.URZADZENIA TERENOWE | UZBROJENIE PODZIEMNE

Urzgdzenia i uzbrojenie objete opracowaniem:
-utwardzone dojscie i dojazd,

-zielen niska i wysoka,

-mala architektura.

6. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren przeznaczony pod zainwestowanie chroniony jest decyzjg w sprawie
wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw, znak L. dz. KI.VI1.-5340/11/82 z dnia
18 marca 1982 r. jako:

.Zespot Patacowo-Parkowy w Miedzyrzecu Podl. wraz z nast. obiektami w jego
obrebie: PALAC, obecnie Panstwowe Pogotowie Opiekuhcze, GORZELNIA,
obecnie rozlewnia win i magazyn ZPOW, STAJNIA, | WOZOWNIA, obecnie biura
PGR i rozlewnia win, OFICYNA PALACU CZARTORYSKICH, obecnie budynek



mieszkalny, WIEZA PAMIATKOWA ,BASZTA” po patacu Potockich, KAPLICZKA
mur. oraz PARK w granicach oznaczonych na zalgczonym planie” oraz "budynek
spichlerza (w granicach scian zewnetrznych), usytuowany na dziatce nr 243/12”
Obiekt zostat wpisany w ksiedze rejestru (A lub B): A pod numerem: 688
Dokfadny adres zabytku: ul. Lubelska 67, 21-560 Miedzyrzec Podlaski.

7. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie jest zlokalizowany w granicach
terenu gorniczego i nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej.

8. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Obiekt w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz szczegoOtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U.
2004 nr 257 poz. 2573 z p6zn. zm.)_nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i nie kwalifikuje sie do sporzgdzania raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko.

9. OPINIA GEOTECHNICZNA

Zabudowa obejmuje dziatke budowlang oznaczong nr ewid. 245/3.

Projektowany obiekt zalicza sie do I-szej kategorii geotechnicznej. W podiozu na
ktore sktadajg sie piaski drobne i Srednie wystepujg proste warunki gruntowe.
Poziom wadd gruntowych znajduje sie ponizej posadowienia taw fundamentowych.

10. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

Obstuga komunikacyjna terenu pozostaje bez zmian.

Teren posiada wjazd z ulic Lubelskiej, Radzyhskiej i Listopadowej istniejgcymi
zjazdami. Na obszarze przedmiotowe] dzialki zlokalizowane sg miejsca
parkingowe.

PROJEKTANT: mgr inz. arch.
BRANZA Andrzej Filipiuk
ARCHITEKTONICZNA: | upr. nr: 52/LOIA/09
SPRAWDZAJACY: mgr inz. arch.
BRANZA Arkadiusz Bojczuk

ARCHITEKTONICZNA: | upr. nr: 374/Lb/2001




V. OPIS DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

Opis techniczny do projektu termorenowacji budynku patacu Potockich potozonego
na terenie zespolu palacowo-parkowego w Miedzyrzecu Podlaskim, przy ul.
Lubelskiej 63, dz nr ewid. 245/3 w Miedzyrzecu Podlaskim.

1. DANE OGOLNE

Opracowanie obejmuje termorenowacje budynku patacu Potockich polozonego na
terenie zespotu patacowo-parkowego w Miedzyrzecu Podlaskim, przy ul. Lubelskiej
63, dz nr ewid. 245/3 w zakresie wymiany okien i drzwi zewnetrznych.

Stan istniejacy.

Istniejacy budynek patacu w Miedzyrzecu Podlaskim usytuowany jest na rzucie
litery L. Jest on czesciowo podpiwniczony, posiada dwie kondygnacje naziemna tj.
parter i pietro oraz posiada czesciowo zagospodarowane poddasze.

Bryta budynku skfada sie z dwoch zasadniczych czesci tj:korpusu gtéwnego wraz z
dwoma wystajgcymi parterowymi ryzalitami znajdujgcych sie od strony potudniowej
zalozenia patacowo-parkowego. W w/w czesciach miescita sie oranzeria oraz
jadalnia.

Druga, nizszg czescig budynku stanowi skrzydto techniczna usytuowane na rzucie
zblizonym do prostokata, dostawione do korpusu gtéwnego od strony wschodniej.
Od strony péinocnej znajduje sie wejscie gidwne do patacu zaakcentowane
wysunietym lekko ryzalitem. Budynek patacu posiada dach wielospadowy z
lukarnami w korpusie gtdbwnym. Dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 45
stopni. Na chwile obecng budynek patacu nie jest uzytkowany.

Prace przy przedmiotowym obiekcie obejmujg nastepujacy zakres:

- docieplenie stropu ostatniej kondygnacii,
- docieplenie stropu i dachu poddasza

2. DANE KONSTRUKCYJNO — MATERIALtOWE

2.1. Opis ogodlny do projektu rewitalizacji i adaptacji na cele kulturalne Patacu
Potockich w Miedzyrzecu Podlaskim na dziatce budowlanej o nr ewid. 245/3 przy
ul. Lubelskiej 63 w Miedzyrzecu Podlaskim.

2.2. Dane techniczno — materiatowe docieplenia stro  pu i dachu.

Weltna mineralna lub skalna o wspétczynniku przewodz enia ciepta A< 0,041
[W/mK]

Piyty styropianowe o wspoétczynniku przewodzenia cie pta A< 0,038 [W/mK]
Gtadz cementowa z betonu B12/15.

Gtadz cementowa zbrojona siatk g stalow g posadzkow g o grub. drutu 2,5 mm,
oczko 100x100 mm.

Piyty gipsowo-kartonowe wodo i ogniochronne o grub. 15 mm.

Profile no $ne stalowe systemowe



2.3. Kolejnos¢ wykonywania prac:

Zakres i spos6b prowadzenia rob6t budowlanych przy budynku:
1. Docieplenie stropu ostatniej kondygnaciji,

wykonanie izolacji cieplnej z ptyt styropianowych EPS 100-038 o grub. 14 cm
poziomej na wierzchu stropu na sucho - jedna warstwa, piyty styropianowe o
wspétczynniku przewodzenia ciepta A< 0,038 [W/mK]

wykonanie izolacji z foli polietylenowej izolacyjnej na izolacji cieplnej uktadana
na sucho - jedna warstwa

gladz cementowa z betonu C12/15 o grubosci 50 mm zatarta na ostro
zbrojona siatkg stalowg posadzkowg o grub. drutu 2,5 mm, oczko 100x100
mm

2. Docieplenie stropu i dachu poddasza

odbicie tynkoéw wewnetrznych z zaprawy cementowo-wapiennej z zerwaniem
otrzcinowania o pow. ponad 5 m2 (podsufitka i skosy dachu)

rozebranie obicia scian i sufitow drewnianych z desek otynkowanych
(podsufitka i skosy dachu)

wywiezienie gruzu na odlegto$é 5 km

Zabudowa poddasza z ptyt gipsowo-kartonowych wodo i ogniochronnych grub.
2x15 mm pokrycie dwuwarstwowe na konstrukcji nosnej z profili stalowych
systemowych z wykonaniem izolacji cieplnej z wetny mineralnej grub. 18 cm i
izolacji z folii izolacyjnej PE, wetna mineralna o wspoétczynniku przewodzenia
ciepta A< 0,041 [W/mK], widoczna konstrukcja drewniana dachu

izolacja z folii polietylenowej wysoko paroprzepuszczalnej przymocowana do
konstrukcji drewnianej dachu

3. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

3.1. Budynek trzykondygnacyjny o wysokosci do 12 m, z poddaszem uzytkowym
czesciowo podpiwniczony parterowy z poddaszem uzytkowym przeznaczony w
parterze i pietrze na pomieszczenia edukacyjne (siedziba MOK) z zapleczem
higieniczno — sanitarnym, pomieszczeniami administracji i pomieszczeniami
gospodarczymi.

Poddasze uzytkowe, jako pokoje zamieszkania zbiorowego wraz z zapleczem
sanitarnym . Obiekt kwalifikowany jest do ZLV kategorii zagrozenia ludzi-pokoje
zamieszkania zbiorowego-20 os6b oraz do ZLIII kategorii zagrozenia ludzi.

3.2. Klasa odpornosci pozarowej budynku dopuszczalnego B — w tym:
- gtéwna konstrukcja nosna R 120

- sciany zewnetrzne EI60 ( R60 — dodatkowo konstrukcyjne)

- $ciany wewnetrzne EI30 (R 60 — dodatkowo konstrukcyjne)

- konstrukcja dachu R30

- przykrycie dachu RE30

- schody, spoczniki klatek schodowych R60

- zamkniecie poddasza nieuzytkowego EI30

- obudowa klatek schodowych ewakuacyjnych REI60, drzwi EI30

3.3. Strefa pozarowa budynku wynosi 4x 760,00 m?, stanowi jg powierzchnia
wewnetrzna kondygnaciji.



3.4. Warunki ewakuacji zapewnione z pomieszczeniami na pobyt ludzi poprzez
wyjscia o szerokosci min. 0,9 m.

Z budynku ewakuacja zapewniona 6 wyjsciami ewakuacyjnymi otwieranymi na
zewnatrz o szerokosci 1,28 m, 1,32 m oraz 1,53 cm (skrzydto min. 0,9m).
Odlegtos¢ miedzy wyjsciami min. 5 m. Diugos¢ przejscia ewakuacyjnego nie
przekracza 40 m. Klatki schodowe ewakuacyjne o szerokosci biegu projektowana
1,50 m, spocznika 1,5 m. Dlugos¢ dojscia ewakuacyjnego przy jednym dojsciu do
10 m, przy dwoch do 40 m.

3.5. Obiekt wyposazony:

-klatki schodowe ewakuacyjne z zastosowaniem systemu uniemozliwiajgcego
zadymianie /system nadcisnieniowy/ wg. odrebnego opracowania wykonawczego

- instalacja p.poz. wewnetrzna wodna

- hydranty po dwa na kazdej kondygnacji @ 25 wydajnosc¢ 1l/s, zasieg do 30 m

- p.poz. wylacznik pradu usytuowany przy gtéwnym wejsciu do budynku

- instalacja odgromowa

- podreczny sprzet gasniczy w ilosci 1 jednostki masy Srodka gasniczego
2kg/3dm3 na 100 m2 chronionej powierzchni.

3.6. Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 20 I/s z sieci wodociggowej
— hydrant w odlegtosci do 75 m, drugi do 150 m

3.7. Droga pozarowa 0 szerokosci min. 4 m, nosnos¢ 100 kN/o$ przebiega w
odlegtosci 5 m od budynku-dtuzszego boku. Pofgczenie drogi z wejsciami do
budynku utwardzonym dojsciem o szerokosci 1,5 m i dlugosci do 30 m.

- obiekt oznakowac¢ znakami bezpieczenstwa i ewakuacji zgodnie z PN

- drogi ewakuaciji z zastosowaniem os$wietlenia awaryjnego.

Elementy drewniane konstrukcji dachu obtozy¢ ptytami gipsowo-kartonowymi
ognioodpornymi 2 x 1,25 cm GKF.

Dokumentacja zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 4
lipca 1995 r w sprawie zakresu, trybu i zasad uzgadniania projektu budowlanego
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. 1995 nr 102 poz. 506 § 3 ust.1
pkt. 5a,b) wymaga uzgodnienia z Rzeczoznawcg ds. Zabezpieczen
Przeciwpozarowych w zakresie zawartych w niej rozwigzah z wymogami ochrony
przeciwpozarowe;j.

4. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

4.1. Dane ogolne

Projektowany adaptacja, posiada¢ bedzie odprowadzenie $ciekébw do sieci
miejskiej, wode z sieci miejskiej, wobec tego jego uzytkowanie nie ma ujemnego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz nie bedzie wykazywat szkodliwosci dla
zdrowia ludzkiego, jezeli przy budowie obiektéw zastosowane bedg materiaty
atestowane z nadanym znakiem "B" lub ,CE"” dopuszczajgcym do stosowania w
budownictwie.

4.2. Szkodliwosc¢ obiektéw dla zdrowia ludzi i Srodowiska.

4.2.1. Budynek w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco



4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.
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oddziatlywaé na srodowisko oraz szczego6towych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. 2004 nr 257 poz. 2573 z p6zn. zm.)
nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko i nie kwalifikujg sie do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko.

Obiekt nie bedzie powodowat emisji zapylenia ani innych czynnikéw
szkodliwych dla zdrowia i sSrodowiska.

Do sieci miejskiej bedg odprowadzane $cieki bytowe.
Usuwanie odpadéw komunalnych statych odbywac sie bedzie poprzez

wywozenie odpaddw na wysypisko komunalne przez wyspecjalizowang
firme.

4.2.5. W obiektach nie beda wytwarzane odpady znajdujgce sie na liscie odpadow

niebezpiecznych.



